


“How can one be European without having been to 
Riga? How can one speak of the riches of Europe 
without thinking of Odessa? Ought one not to have 
heard of Oradea at least once ? …. 

                               KARL SCHLÖGEL, Art Historian, 

                                 Professor – European History 



“Cum poate cineva sa pretinda ca e european fara sa fi 
fost in Riga?  
Cum poate cineva vorbi despre patrimoniul Europei 
fara a se gandi la Odessa? 
Fiecare trebuie sa fi auzit de Oradea macar o data!…”  
KARL SCHLÖGEL, istoric de arta, 
Profesor de istorie europeana 



» Pentru a reda stralucirea acestui oras cu o veche si solida istorie culturala, aflat la 
interferenta dintre 2 lumi diferite – occidentul si orientul european – trebuie sa 
gasim capacitatea de regenerare care sa urneasca energiile creatoare ale 
comunitatii, la toate nivelurile – cetateni, ONG-uri, institutii publice, administratie 
locala. 



 
 

» Istoricul si evolutia conceptelor in ceea 
ce priveste adaptarea pe plan european 
sau mondial a unor conventii pentru 
protejarea patimoniului construit 
(arhitectonic si arheologic); 

» 1964 – “Carta de la Venetia” reprezinta 
carta internationala privind conservarea 
si restaurarea monumentelor istorice, 
adoptata de ICOMOS in 1965; 

» Carta Europeana a Patrimoniului 
Arhitectural” – Declaratia de la 
Amsterdam, promulgata de Consiliul 
Europei; 

» “Conventia de la Granada”  in 
continuarea Cartei de la Amsterdam, 
ratificata de Parlamentul Romaniei in 
1997; 

» Carta de la Toledo – reprezentand Carta 
pentru Conservarea Oraselor si Zonelor 
Istorice – ICOMOS 1986 

» Carta de la Washington – reprezentand 
Carta InternationalaPentru salvgardarea 
Oraselor Istorice – ICOMOS 1987 



 
Principalele idei in contextul identificarii unor instrumente de gestiune 

a acestui patrimoniu: 
» Conservarea patrimoniului arhitectural trebuie sa fie obiect 

prioritar al planificarii urbane; 
» Autoritatile locale trebuie sa fie primele responsabile de protectia 

patrimoniului arhitectural; 
» Proprietarii de monumente istorice trebuie sa fie sustinuti de catre 

stat din punct de vedere financiar si fiscal; 
  O notiune noua introdusa este 

conservarea integrata a 
monumentelor istorice care asuma o 
responsabilitate comuna a 
autoritatilor locale si a cetatenilor 
asupra monumentelor istorice. 
Aceasta idee a fost extinsa la 
conceptul de “politica de conservare 
integrata”, astfel ca aceasta sa 
reprezinte un obiectiv esential al 
amenajarii teritoriului si urbanismului  



 
» Patrimoniul arhitectural 

reprezinta o valoare istorica, 
culturala si educativa 
deosebita. 

» Acest patrimoniu este in 
pericol. 

» Este amenintat de ignoranta, 
de timp, de diverse forme de 
degradare, de abandon. Un 
anumit gen de urbanism 
favorizeaza distrugerea sa, 
atunci cand autoritatile 
atribuie excesiva atentie 
intereselor economice si 
exigentelor traficului. 

» De asemenea, specula 
financiara si imobiliara 
predomina si anuleaza cele 
mai bune planuri. 

 



» In acest context, Romania a adoptat in anul 2001, Legea privind 
protejarea monumentelor istorice – Legea nr. 422/2001 

» Aceasta lege prevede un ansamblu de masuri cu caracter :  
 

>   Stiintific 
˃ Juridic 
˃ Administrativ 
˃ Financiar 
˃ Tehnic 

» Pentru:  
- identificare, cercetare, inventariere 
- clasare, evidenta 
- conservare, paza, intretinere 
- consolidare, restaurare, punere in valoare a monumentelor 

 
» La art. 6 se specifica: “Paza, intretinerea, conservarea, consolidarea, 

restaurarea si punerea in valoare prin mijloace adecvate a 
monumentelor istorice, revin, dupa caz, proprietarilor sau titularilor 
altor drepturi realeasupra acestora, in conformitate cu prevederile 
prezentei legi.” 

 



 
 
 
 

» Desi aceasta lege si alte legi 
conexe – Legea nr. 153/2011 – 
referitoare la masuri de crestere 
a calitatii arhitectural 
ambientale a cladirilor, Legea nr. 
10/1995 a calitatii in constructii 
si Codul Fiscal, instituie atat 
masuri stimulative cat si masuri 
punitive, aplicarea acestora 
cade exclusiv in sarcina 
autoritatilor locale, iar 
implementarea mecanismului 
este greoaie, implicand 
colaborarea mai multor 
institutii ( Directiile Judetene  
de Cultura, Oficiile Judetene de 
Cadastru), determinanta fiind 
vointa politica. 



 
» Pe parcursul ultimului deceniu, de la actualizarea PUG, s-a constatat ca 

acesta si regulamentul sau de aplicare nu ofera suficiente informatii si 
mijloace pentru a  stabili limitele si restrictiile interventiilor pe fondul 
construit al centrului istoric. De asemenea, in urma aparitiei unor insertii 
sau asa zise “reabilitari” de cladiri total nepotrivite, municipalitatea, prin 
Institutia Arhitectului Sef, a comandat un studiu de reabilitare al fatadelor 
din perimetrul urban “Centrul Istoric”. 

» Acest studiu elaborat de firma domnului arhitect oradean Pafka Ernest, 
are un caracter  pragmatic, astfel ca reuseste sa livreze, inclusiv electronic, 
fise individuale ale cladirilor analizate, indicand toate elementele de 
degradare, parazitare si limitele interventiilor posibile. 

 



 

 Din pacate, acest studiu nu are concluzii optimiste, dar totusi 
conchide ca  
“ ansamblul urban isi mentine inca coerenta compozitionala” desi profund 
afectat de politica inerta si uneori ostila din ultimii 50 de ani. Daca pana in 
1990 de vina era doar “politica centralizata” a regimului comunist, dupa 1990 
vina apasa asupra intregii comunitati urbane (administratie locala, proprietari, 
chiriasi, proiectanti, constructori). 
  Pentru a intelege tipologia interventiilor inadecvate, de multe ori 
brutale in plastica arhitecturala a fatadelor , vom exemplifica in continuare cu 
“rele practici” de “mutilari”ale cladirilor. 
 
 



» Exemple de interventii inadecvate realizate in 
deceniile trecute, in functie de natura interventiei: 

» - supraetajari, mansardari, accese nepotrivite: 

Str. Nicolae Jiga  



- modificari de portiuni de fatada, fara a tine cont de 
unitatea cladirii (in general simetria cladirii este alterata) 

Str. Tudor Vladminirescu 

Str. George Cosbuc 



- Schimbarea tamplariilor originale cu altele din PVC, Al 
sau cu subimpartiri nepotrivite 

Str. Episcop 
Mihai Pavel 
– tamplarie 

originala 

Str. Episcop Mihai Pavel – 
tamplarii schimbate 

Str. Rimanoczy 
Kalman 



- Mai rau, schimbari de proportii si alternanta plin – gol 

 

 



Zugravirea nepotrivita a fatadei 

Str. Coziei Str. Iosif Vulcan 

 

Distrugerea decoratiilor originare, aplatizarea (raschetarea) fatadelor 



» Inlocuirea partilor si usilor de acces originare, cu altele inestetice, in loc sa fie 
reparate: 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
» Pentru a evita pe viitor “schilodirea” si degradarea accentuata a centrului 

istoric, este neaparat necesara instituirea unei politici de salvare, restaurare, 
refacere si intretinere a fondului construit chiar prin Planul Urbanistic General 
al Oradiei, care a fost aprobat in iulie 2016. 
 



» Pentru a ilustra caracterul pragmatic al acestui studiu si 
valoarea lui ca instrument de gestiune urbana, redam in 
continuare fisa unei cladiri – de ex. “Casa Poinar” 
monument istoric clasificat de categorie “B” 



 Stradaniile pentru derularea acestui proces deosebit de complex 
de reabilitare integrata a Centrului Istoric prind contur prin  
PROGRAMUL MULTIANUAL pentru realizarea lucrărilor de 
protejare şi intervenţie asupra clădirilor situate în “Ansamblul 
Urban - Centrul Istoric Oradea”, actualizat continuu prin Hotarari 
ale Consiliului Local. 

BAZA LEGALĂ – de specialitate 

» Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu 
modificările şi completările ulterioare; 

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;  

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, cu modificările 
ulterioare; 



 
» Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii 

arhitectural-ambientale a cladirilor actualizata 
 

» Hotărârea de Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea 
Normelor metodologice privind situaţiile în care Ministerul 
Culturii şi Cultelor, respectiv autorităţile administraţiei 
publice locale, contribuie la acoperirea costurilor lucrărilor 
de protejare şi de intervenţie asupra monumentelor istorice, 
proporţia contribuţiei, procedurile, precum şi condiţiile pe 
care trebuie să le îndeplinească proprietarul, altul decât 
statul, municipiul, oraşul sau comuna; 

» Dispoziţia Primarului nr. 1927 din 10-08-2012 privind 
constituirea Comisiei de coordonare a Programului de 
reabilitare a faţadelor clădirilor situate în „Ansamblul Urban 
– Centrul Istoric Oradea”. 



OBIECTIVE  ETAPA I – 2014-2017 
 
» inventarierea clădirilor monument istoric, situate în - zona 

de acţiune prioritară; 
» identificarea lucrărilor de protejare şi intervenţie ce trebuie 

executate pentru reabilitarea structural – arhitecturală a 
clădirilor inventariate;  

» selecţia şi ierarhizarea clădirilor propuse pentru protejare şi 
intervenţie; 

» stabilirea procedurii de finanţare a lucrărilor de protejare şi 
intervenţie;  

» notificarea deţinătorilor clădirilor inventariate, privind 
obligaţiile şi răspunderile legale; 

» stabilirea sancţiunilor aplicabile pentru 
neîndeplinirea/îndeplinirea necorespunzătoare a obligaţiilor 
care revin deţinătorilor clădirilor.  



CLADIRI CUPRINSE in Etapa I – 2012-2014 

 

» Palatul Moskovits Adolf şi fii –Datare 1910-1911; 
» Casa Poynar - Datare 1907; 
» Fost Hotel şi Băi Rimanoczy şi fosta cafenea Royal – Datare 

1892-1900; 
» Casa “Adorjan” I - Datare 1903; 
» Casa “Adorjan” II - Datare 1904-1905; 
» Palatul Moskovits Miksa - Datare 1904-1905; 
» Palatul Stern - Datare 1904-1905; 
» Palatul Apollo - Datare 1912-1914; 
» Hotel Parc  



Etapa II – 2017-2020 

 

» Ansamblul Urban “Centrul Istoric Oradea” clasat pe Lista 
Monumentelor Istorice, arterele  principale ale orasului, alte 
zone definite de toate strazile care nu sunt cuprinse în zona 
Ansamblu urban- Centrul Istoric Oradea şi a arterelor 
principale ale orasului. 



Specificaţii din Program privind   

LUCRĂRILE DE INTERVENŢIE 

 

Lucrările de intervenţie privind protejarea monumentelor 
istorice şi a celor cu valoare istorică, culturală sau 
arhitecturală se stabilesc prin proiectul tehnic şi pot 
consta, după caz, în: 

» punerea în siguranţă şi scoaterea imediat din pericol a 
imobilului prin: 
˃ lucrări de reparare/refacere a zidăriilor/pereţilor 

exteriori; 
˃ lucrări de reparare/refacere a finisajelor exterioare, 

precum tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, placaje şi altele 
asemenea; 



 

» protejarea componentelor artistice ale imobilului prin: 
˃ lucrări de reparare/refacere a elementelor de plastică 

arhitecturală, precum brâuri, ancadramente, bosaje, 
profiluri şi altele asemenea; 

» protejarea componentei urbane a imobilului prin: 
˃ lucrări de demontare a instalaţiilor şi echipamentelor 

montate aparent pe faţade/acoperiş, precum şi 
remontarea acestora după efectuarea lucrărilor de 
intervenţie; 

˃ lucrări de reparare/refacere a sistemului de scurgere 
pluvială; 

˃ lucrări de reparare/refacere a trotuarului/pavajului de 
protecţie al clădirii; 

 



 

» punerea în valoare a componentelor structurale, 
arhitecturale, artistice şi arheologice ale imobilului prin: 
˃ lucrări de reparare/refacere a sistemului învelitoarei; 
˃ lucrări de reparare/refacere a tâmplăriei exterioare şi a 

elementelor exterioare funcţionale, precum balcoane, 
logii, bovindouri, aticuri, cornişe şi altele asemenea; 

» reintegrarea în circuitul socio-economic şi cultural-turistic al 
imobilului; 

» alte lucrări de reabilitare sau restaurare, după caz. 
 

 Termenul pentru executarea lucrărilor de intervenţie este cel 
prevăzut în Autorizaţia de Construire şi se poate prelungi 
conform actelor normative în vigoare. 
 



 CONTRIBUŢIA MUNICIPIULUI ORADEA LA ACOPERIREA 
COSTURILOR LUCRĂRILOR DE PROTEJARE ŞI DE 

INTERVENŢIE REALIZATE 
 

 Municipiul Oradea va sprijini financiar realizarea lucrărilor 
de protejare şi de intervenţie asupra clădirilor cuprinse în 
Programul Multianual, prin alocări bugetare anuale la 
dispoziţia Administraţiei Imobiliare Oradea, instituţie 
abilitată să monitorizeze contractarea şi executarea lucrărilor 
conform prevederilor legale în vigoare. 

» Pot beneficia de sprijin financiar în cuantumul contribuţiei 
din partea autorităţii administraţiei publice locale, 
persoanele fizice sau juridice de drept privat – proprietari în 
cotă parte ai clădirilor cuprinse în prezentul Program care îşi 
dau acordul/hotărârea unanimă, pe imobil. 

 



       In cazul imobilelor ai căror proprietari şi-au dat 
acordul unanim pentru executarea lucrărilor de protejare şi 
intervenţie prin accesarea finanţării acordate în acest 
sens de autorităţile administraţiei publice locale 
Municipiul Oradea prin Administraţia Imobiliară Oradea va 
sprijini financiar realizarea acestora prin alocări bugetare 
pentru acoperirea următoarelor costuri: 
 
 

a) contravaloarea documentaţiei tehnice care va sta la baza 
executării lucrărilor de protejare şi intervenţie – prin 
Fundaţia pentru Protejarea Monumentelor Istorice din 
Judeţul Bihor; 

 



 b) 20% din valoarea facturilor decontate executantului 
lucrărilor – sub formă de “grant” – finanţare nerambursabilă 
acordată de autoritatea publică finanţatoare în cadrul 
prezentului Program. Sumele menţionate se vor deconta 
executantului în baza facturilor fiscale emise de acesta 
autorităţii publice finanţatoare, documente justificative ce 
vor fi emise în baza situaţiilor de lucrări întocmite conform 
prevederilor legale în vigoare; 

c) 80% din valoarea facturilor decontate executantului lucrărilor 
– sub formă de contribuţie financiară - finanţare 
rambursabilă acordată de autoritatea publică finanţatoare în 
cadrul prezentului Program. Sumele menţionate se vor 
deconta executantului în baza facturilor fiscale emise de 
acesta autorităţii publice finanţatoare, documente 
justificative ce vor fi emise în baza situaţiilor de lucrări 
întocmite conform prevederilor legale în vigoare; 
 
 



 
 
d) asigurarea verificarii lucrarilor printr-un diriginte de santier 

atestat, prin Fundatia de Protejare a Monumentelor Istorice 
 
e) Asigurarea tuturor costurilor operatiunilor notariale si de 

cadastru in vederea incheierii contractelor de finantare 



 

  

  

 

 In continuare vom prezenta o serie de cladiri cu o 
valoare arhitectonica deosebita care au fost reabilitate 
sau sunt in curs de reabilitare in baza programului  
Primariei Municipiului Oradea. 

 



 

 











 





» ORADEA – str. Republicii nr. 33 





































» Inovatia pe care  acest program conceput de municipalitatea 
oradeana o aduce in plus fata de reglementarile legale, care au 
sub incidenta fondul construit/patrimoniul construit, consta in: 

» caracterul imperativ si organizat care aloca responsabilitati 
atat autoritatii administratiei publice locale cat si detinatorilor 
constructiilor. 

 



 

 
» Impletirea parghiilor fiscale  in acest program, prin acordarea de 

scutiri de impozite tuturor categoriilor de proprietari care accepta 
reabilitarea, pe de o parte, iar pe de alta parte impunerea de 
supraimpozitari acelor proprietari care au cladirile degradate. 

 
» Totusi, sunt aspecte insuficient tratate si studiate, cum ar fi: 
 

- Blocajele aparute in situatiile in care proprietarii sunt in 
reorganizare judiciara/ insolventa; 

- asigurarea ca reabilitarea cladirilor de patrimoniu se va efectua 
conform standardelor europene de calitate, avand in vedere lipsa 
specialistilor in domeniu ( arhitecti atestati de Ministerul Culturii, 
diriginti de santier, constructori cu experienta pe cladiri de 
patrimoniu); 

   



  Sperăm că în prezentările despre Oradea, din anii ce urmează 
să se reflecte o evoluţie a măsurilor enunţate acum, prin imagini 

care să vorbească de la sine … 

vă mulţumesc! 


